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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Rosenhill i Vrena

Harmed far styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rosenhill i Vrena avge arsredovisning, K2, for
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Rakenskaperna har upprattats forsta halvaret av Ernst & Young och andra halvaret av féreningens
kassor, Eva Carlsson.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas
utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende
pa olika atgarder. Forandringen av foreningen likvida medel kan ldasas under avsnittet —
Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 — 2031.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
Medel reserveras arligen till den planerade underhallet. For att se avsattningen storlek, se
fondnoten.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade niarmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ager byggnaden pa fastigheten Vrenaby 10:1 i Vrena, Nyképings kommun med adress
Villavdagen 1A och B som fardigstalldes ar 1959 i vilka man upplater bostadslagenheter for
permanentboende till foreningens medlemmar samt en lokal fér uthyrning.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2000-07-11. Foreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Vrena, Nykopings kommun.
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Styrelsen

Ordforande Carina Jansson 1 ar kvar
Ledamot Rosita Kusén 1 ar kvar
Extern kassor Eva Carlsson, EVAdmin 2ar

Firmatecknare, Carina Jansson och Eva Carlsson, var och en for sig enligt stammoprotokoll men
efter kontroll i stadgarna ska det vara tva i forening, vilken forandring sker i juli 2022.

Revisor

Jessica Ahlstrém Ernst & Young AB

Ake Jonsson Intern revisor (som under aret avflyttat)
Erik Karlsson Ny intern revisor

Valberedning

Ingen valberedning har valts. Det ar svart att fa nagon som vill deltaga, prioritering har varit
styrelsemedlemmar. Det finns ingen lag som sadger att en valberedning ska finnas, men det ar bra
om det finns.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma for verksamhetsaret 2020/2021 holls i Vrena skolas matsal i
november 2021. Medlemmarna hade fatt utskick av kallelse i férvag. Kennerth Arnerheim och
Birgitta Karlsson lamnade sina poster i styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet ags av medlemmarna till fullo.

Fastighetsbeteckning Byggnadsar Sate

Vrenaby 10:1 1959 Nykoépings kommun, Vrena

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade hos Bostadsratterna/Soderberg & Partners. | forsakringen
ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Observera att denna forsakring inte ersatter den
egna hemforsakringen.

Taxeringsvarde pa foreningens fastighet ar sammanlagt 3 218 000 kr (varav byggnad 2 436 000 kr
och mark 782 000 kr).

Uppvarmning sker via bergviarme.
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes ar 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1.532,1 kvm, varav 1.102,5 kvm utgor
lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt. Lokalen uthyres
sedan manga ar tillbaka till R6da korset.

Ldgenhetsférdelning:

3st 3 rum och kok (77,5 kvm/st)
3st 2 rum och kok (63,0 kvm/st)

6 st 2 rum och kok (61,5 kvm/st)
3st 2 rum och kok (58,0 kvm/st
3st 1 rum och kokvra (46,0 kvm/st)

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga, Cykelrum, Kallarférrad, Mangelrum/lokal

Utfort underhall

2005 Stambyte/renovering av toaletter
2010 Byte av balkonger

2015 Installation av fibernatverk

2017 Byte av tak

2021 Byte av flaktar (vinden)

2022 Byte av garageportar

2022 Installation av postboxar

Planerat underhall (beslutat i arsstammor — langsiktig plan)
Se vidare i Verksamhetsberattelsen.

Forvaltning
Forvaltningen av foreningens fastigheter har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Bostadsratterna Juridisk hjalp/Fastighetsforsakring

Indoor Varmepump

OK/Q8 Olja

Sparbanken Sérmland Foretagsbank

Vattenfall Natavtal el

Fortum Elavtal

Nykodpings kommun VA/RE

Bettna stad Lokalvard i trapphus och kéllare

Olles Mek och Maskin Lopande arbete mark utomhus

Anticimex Ingdr i forsakring mot ohyra i forsakring hos
Bostadsratterna

Ernst & Young Revision (I6pande redovisning t o m 21-12-31

Evadmin Redovisning ekonomi 22-01-01--

Foreningens ekonomi/Kassaflodesanalys

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021-07-01 2019-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1108 275

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 715438 696 192
Finansiella intakter 0

Okning av kortfristiga fordringar 17 679 -25438
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 44 182

Summa

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 536 224 350 837
Finansiella kostnader 55 364 65 060
Okning av kortfristiga skulder 44 181

Minskning av langfristiga skulder -89 364

Minskning av kortfristiga skulder 0

Summa

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT *) 957 723 1108 274
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 150552

*) Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga
fordringar.
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Foredelning av intakter och kostnader

Intakter Kostnader

m Driftskostnader = Stdd inne o ute
= UH Fast.skatt
= Fastighetsforsakring = Redovisningstjanster
m Ovriga kostnader m Avskrivningar
m Manadsavgift = Hyra for Rodakorslokal ® Finansiella poster (rantor)

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus var 1590 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av
lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret.
Utbyte av garagedorrar och installation av postboxar i entréerna.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Antal medlemmar vid rakenskapsaret bérjan: 20 st
Tillkommande medlemmar: O st
Avgaende medlemmar: Ost
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 20 st

Utover lagenheter finns kallarforrad, tvattstuga, f d mangelrum, 5 garage att hyra, samt
parkeringsplatser pa yttre parkering samt dven med elstolpe pa innerparkering. Garagehyran
administreras av styrelsen.

Medlem som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast en vecka innan stdmman. Se foreningens stadgar § 18.
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Flerarsoversikt

Brf Rosenhill i Vrena
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Nyckeltal (kr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 633 691 661
Hyror/m? hyresrattsyta 287

L&n/m? bostadsrattsyta *) 2491 1852 1911
Elkostnad/m? totalyta 91 76
Virmekostnad/m? totalyta 56 17

Vatten och avlopp/m? totalyta 26 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 1041 1852

Soliditet % 36 34 30
Resultat efter finansiella poster tkr 111 171 147
Nettoomsattning (tkr) 4641 4 657 4 557

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1.102,5 kvm bostader och 1.531 total yta (bostader, lokalyta).

2018/2019
674

1974

28
-42
4500

*) For att anses som en bra niva ska denna summa inte 6verstiga 5000 kr. (Ju lagre ju mindre

belanad bostadsratt).

Forandringar eget kapital (kr)

Medlems- Fond for  Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 92 489 20336 1276 530 170867 1584 266
Okning yttre
reparationsfond 4165
Disp av foreg ars resultat 170867 -170867 0
Arets resultat -121888  -121888
Belopp vid arets utgang 92 489 24 501 1477 397 -121888 1442499
Forslag till resultatdisposition (kr)
Balanserat resultat 1447 397
Arets resultat, vinst -121 888
Arets resultat 1 325 509
Disponeras pa foljande satt
Avsattes till foreningens yttre fond 16 414
lanspraktagande av foreningens yttre fond 0
Balanseras i ny rakning 1309 095
Summa kronor 1325509

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med

tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader (arvoden - avsattning till) 4
Avskrivningar 5

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat (vinst)
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
715438 691 192

0 5000

715438 696 192
-664 766 -348 098

-3 060 -2740
-114 135 -109 428
-781 961 -460 266
-66 523 235 926

-55 364 -65 060

-55 364 -65 060
-121 888 170 866
-121 888 170 866



BALANSRAPPORT

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Obligationer och andra vardepapper
Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Summa finansiella poster

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-06-30 2021-07-01
5 3324190 3414791
3324190 3414791

6 99 641 99 641
99 641 99 641

3423 831 3514432

7 48 665 34 297
48 665 34 297

7 957723 1108 275
957 723 1108 275

1 006 388 1142572

4430219 4 657 003



BALANSRAPPORT

Eget kapital
Medlemsinsatser
Insatskapital

Reservfond, bundet

Reserv yttr. Fond

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad Vinst/forlust fran foreg ar
Arets resultat (vinst)

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinst.

Inre reparationsfond

Dispositionsfond

Leverantorsskulder

Interimsskulder

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda avgifts- och hyresintakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER
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2022-06-30

-44 310
-48 179
-24 501
-116 990

-1447 397
121 889
-1 325508

-1442 498

8 -2746 743
-2746 743

-89 364

9 -41 396
0

11 -15 449
-30 000

-2 576

-62 192

-240 977

-4 430 218

2021-07-01

-44 310
-48 179
-20336
-112 825

-1276 529
-170 867
-1447 396

-1560 221

-2 836 107
-2 836 107

-89 364

-27 845

-24 044

-13 313

-43 717

-5 306

-57 086

0 -260 675

-4 657 003
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmant om verksamheten
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beradknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar:

e Byggnader, mark 50 ar
e Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning

Rorelsen huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning

NOTOR (kr)

Not2 Rorelseintakter 2022-06-30 2021-07-01
Manadsavgifter och hyror 698 194 691 192
Hyra for lokal, Roda korset 17 244 Ingar i ovan
Ovriga rérelseintakter 0 5 000
Utgdende vdrde rérelseintikter 715 438 696 192
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Not 3

Not 4
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Rorelsekostnader 2022-07-01 2021-06-30

Driftskostnader
Stadning och renhallning, inomhus 14 167 31439
Stadning och renhallning, utomhus 38213
Reparation och underhall 224 562 25715
El 139 744 116 246
Eldningsolja 86 017 25 380
Sotning 0 1170
Vatten och avlopp 39 189 41 480
Fastighetsskatt 16 925 13614
Fastighetsforsakring 26 499 24 351
Redovisning/administration och revisor 50 000 43 050
Ovriga fraimmande tjinster 14 156 18 420
Ovriga mindre poster, sammanslagna 15294 3632
Utgaende varde rorelsens kostnader 664 766 348 097

El och Eldningsolja har 6kat med 30 %. Inget konstigt med de elpriser som har blivit
p g a oroligheter i varlden.

Posten for Redovisning m m ser extremt hog ut. Detta beror pa att en stor del av
denna summa tillhér foregdende arsrevision. | ar ligger dven kostnad for
administration i denna summa. Styrelsen har arbetat extremt mycket for att fa
ordning och reda och for att fa insyn och kontroll. Denna summa kommer att aterga

till “"normal” summa vid nasta arsredovisning.

Personalkostnader 2022-07-01 2021-06-30
Styrelsearvoden 2970 2 650
Bilersattningar 90 90
Utgaende varde personalkostnader 3060 2740



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
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Materiella anldaggningstillgangar - Avskrivningar 2022-07-01 2021-06-30
Forbattring pa egen fastighet 787 550 787 550
Ombyggnader 658 711 658 711
Stambyte (2005) 2374 875 2374 875
Balkongbyte (2010) 1027 500 1027 500
Fibernatverk (2015) 94 000 94 000
Inventarier Postboxar (2022) 23534
Fastighet 622 710 622710
Summa materiella anl.tillgangar 5588 880 5565 346
Avskrivningar ar 2022 -2 264 690 -2 150 555
S:a materiella anl.tillgangar efter avskrivningar 3324190 3414791

Finansiella anlaggningstillgangar

Enligt S6rmlands Sparbank — vardeintyg 2022-06-30

Antal Bokfort Marknads-
vdrde vdrde
Obligationsfond Plus A 860, 4610 99 641 109 270

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 48 665 34 297
Kassa och bank 957 723 1108 275
Summa omsattningstillgangar 1 006 388 1142572

Langfristiga skulder
Lan (omsattning ar 2026-2027) 2746 743 2 836 107

Kortfristiga skulder inkl Inre reparationsfond
Kort del Ian 89 364 89 364
Inre reparationsfond 41 396 27 845
Dispositionsfond 24 044 0
Leverantdrsskulder 15 449 13313
Interimsskulder 30 000 43717
Upplupna utgiftsrantor 2576 5306
Forutbetalda avgifts- och hyresintdkter 62 192 57 086
Summa kortfristiga skulder 240 977 260 675

Har har en omforing gjorts mellan fonder. Efter genomgang av de gamla bdckerna
(roda) har en inventering skett sa att en faktisk siffra for vad som ska finnas i fonden
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kunnat ske. Medel har forts 6ver fran dispositionsfond till inre rep.fond.
Kontrolldokument finns tillgangligt hos styrelsen.

Not 10 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 3351000 3351 000

Not 11 Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 15 449 13313
Skatteskulder -22 473
Fastighetsskatt 13614
Kortfristig del av langfristig skuld 89 364 89 364
Upplupna utgiftsrantor 2576 5306
Forutbetalda avgifts- och hyresintakter 62 192 57 086
Ovriga upplupna kostnader 30 000 43717
Summa kortfristiga skulder 199 581 199 926

Vrena 2022-10-18

Carina Jansson Eva Carlsson
Ordférande Extern kassor

Rosita Kusén

Sekreterare

Av foreningen utsedd internrevisor for granskning

Erik Karlsson
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